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REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS
Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada de Tierras y otros

_ CONTRATO DE COMPRA-VENTA
MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefor Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste
el presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis {(6)
jemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don
Godofredo Rojas Vasquez con L.E. N°18114865, conforme a las Resoluciones
Supremas N°s 068-98-PRES y 469-97-PCM, con domicitio para los efectos de
- este Contrato en la Av. 2 s/n Parque Industrial Trujillo s/n, Distrito de La
Esperanza, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad; y de la otra
parte y como EL COMPRADOR V.L. AGROINDUSTRIAS S.A.C, con RUC N°,
45645525, debidamente representado por don Moises Vera Loayza con D.N.I.
N° 10183950, conforme aparece en el Testimonio de Constitucion de Sociedad
de fecha 18.10.1999, extendida ante la Notaria de Lima, doctora Monica
Tambini Avila, e inscrita en la Partida Electronica N° 11127602 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, con domicilio para los efectos de este Contrato en
Av. Las Artes N° 807, Distrito de San Borja, Provincia de Lima, Departamento
de Lima. Asimismo, interviene en el presente Contrato como Garante
Hipotecario, don José Angel Vera Loayza, con D.N.l. N° 09185270 en adelante
EL GARANTE. :

Interviene en el presente contrato la Direccion Ejecutiva FOPRI, con RUC
38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval
y Moreyra, Edificio Petro Pertd - Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede
debidamente representada por su Director Ejecutivo Sr. Juan Carlos Barcellos
Milla, identificado con L.E. N°10475476, en adelante FOPRI, en los términos y
condiciones siguientes:
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PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El

- Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgo la

Ley de Promocién de la Inversion Privada de las Empresas del Estado.

En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la

- promocion de -la inversion privada y se establecieron las modalidades

\ bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los
organos promotores de dicha inversion.
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1.2 Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95
se precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos
bajo responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso
de promocién de la inversion privada.

1.3 Por Resolucion Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial
“El Peruanc”, e! 16 de Diciembre de 1996, se constituyé el Comité
Especiai que llevara adelante el proceso de promocién de la inversion
privada en las tierras det PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en
adelante EL CEPR!.

1.4 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de
las Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica a
el CEPRI, para la adquisicidon del bien inmueble a que se refiere la
Clausula Tercera de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta
Econdmica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se
ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente
Contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendrdn los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

2.2  Sin perjuicio de 1o establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el
presente Contrato se ejecutard de buena fe, segun los términos
redactados en este documento, sin tergiversar con interpretaciones
arbitrarias el sentido recto, propio y usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos que naturalmente se deriven del modo con que las
partes han explicado su voluntad y contraido sus obligaciones.

2.3 Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

2.4 Para el efecto de la interpretacién, aplicacion y ejecucion del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR vy sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares que emita EL CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de las Tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.
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25  El presente Contrato se regirda e interpretard de conformidad con las
leyes de la Republica del Peru.

TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

- 3.1 El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato,
es el Lote N° 10. 1A-1, Sector IV, perteneciente al Proyecto Especial

- CHAVIMOCHIC localizado en el Departamento de La Libertad , Provincia

de Vird, Distrito de Vird, de propiedad de LA VENDEDORA, que

constituye una unidad inmobiliaria independiente que corre inscrita en

Ficha PR19838 de la Oficina Registral Regional Regién La Libertad

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area bruta de 87.33 ha,
sus linderos y medidas perimétricas son :

NORTE.- Inclinacién al Este, camino de servicio del Canal lateral 10, en
linea quebrada de 16 tramos, con 1,073.201 ml SUR.- Via rural, en linea
quebrada de 5 tramos, con 700.006 ml. ESTE.- En un tramo con la zona
reservada para camino y el siguiente tramo, continda con el camino de
servicio del Sub-lateral 10.1A dando un total los dos tramos de 996.677
mi. OESTE.- Lote 10.2.1l,en linea recta de 1,402.004 mli

- 3.2 El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto
de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido
“donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni
mucho menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar
garantia con respecto a su condicion o estado.

- 34 EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Pablica del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, realizé su propia
investigacion para la evaluaciéon de compra, directamente o a través de

—_ terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de

"venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier
causa inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la

- situacién, condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que

han estado a disposicién de los inversionistas a través de las visitas
realizadas a dicho LOTE objeto de la venta. En tal virtud, EL

- COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL

CEPRI TIERRAS, al Estado Peruanc, a COPRI, a LA VENDEDORA y/o

a los asesores y funcionarios de éstos por la decision de compra
- adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo de
EL COMPRADOR.




247

CUARTQO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

- Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a EL
COMPRADOR l|a Buena Pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el
Acta Notarial de la Subasta cuya copia es parte integrante del presente

- Contrato como Anexo No. 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL
COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica que también es parte
integrante del presente Contrato como Anexo No. 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POREL COMPRADOR

“Nos5 5.1 El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
eaeculivo S COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorg6
a EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Publica para la venta
» 1 de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha

~ Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta

Economica la que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha
hecho mencién en el punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato.
En consecuencia, es necesario formalizar por escrito las obligaciones
gue se han generado entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como
consecuencia de la compra-venta que han efectuado, lo que se verifica
de conformidad con los siguientes términos :

511 Precio de Compra. EIl precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Dolares de los Estados Unidos de
América, que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha
seflalado en su Oferta Econémica que forma parte del presente
Contrato como Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversién
estipulado en LAS BASES y consignado en el punto 13.1 de la
Clausula Décimo Tercera del presente Contrato. El precio de
compra asciende a US$ 152,034.00 (CIENTO CINCUENTIDOS
MIL TREINTICUATRO Y 00/100 Délares de Estados Unidos de
Ameérica)

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se
refiere el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma
siguiente :

— a) Una suma equivalente al 10% (diez por ciento) del precio de
compra, es decir, la cantidad de US$ 15,203.40 (QUINCE MIL
DOSCIENTOS TRES Y 40/100 Doélares de los Estados Unidos de
-~ América), pagada como cuota inicial por EL COMPRADOR a la
Fecha de Suscripcion de Contrato. El pago de la cuota inicial es
efectuado mediante cheques de gerencia N° 01005887 y N°
— 01010863, expedidos por el Banco de Crédito y girados a la
orden del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, los mismos
que produciran los efectos de la cancelacion de la cuota inicial.
- Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr dicho pago



5.1.3.
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seran de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y
comisiones bancarias.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a ia suma de
US$136,830.60 (CIENTO TREINTISEIS MIL QUINIENTOS
OCHOCIENTOS TREINTA Y 60/100 Ddlares de los Estados
Unidos de América), sera financiado bajo la modalidad de pago
diferido, mediante el pago de 10 (diez) cuotas semestrales
consecutivas, con un periodo adicional de gracia de dos afios
(cuatro semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma
del presente Contrato. Sobre el saldo del precio antes
mencionado se devengaran desde la Fecha de Suscripcion del
Contrato hasta la fecha del vencimiento del plazo de siete afios
antes mencionado, intereses compensatorios a la tasa de interés
anual de Libor a seis meses mas dos puntos porcentuales en
términos efectivos. La tasa Libor sera la establecida por cable de
REUTERS a las 11:00 horas del dia correspondiente al inicio del
semestre en que debe EL COMPRADOR efectuar el pago de los
intereses compensatorios pactados. Los intereses se calculan al
rebatir y son pagaderos al vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran
solo los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
Délares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Codige Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL. COMPRADOR
mediante  cheque de gerencia o cheque certificado a ser
depositado en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el
Banco de la Nacidn, y que serd comunicada a la suscripcion del
contrato en caso de modificacion respecto a la cuenta o Banco,
COFIDE comunicara tal situacion, al comprador con treinta (30)
dias de anticipacion.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a fa cobranza seran de cuenta de EL
COMPRADOR. Los plazos para el pago de las cuotas seran los
previstos en el Cronograma de Pagos que forma parte integrante
del presente Contrato como Anexo 3.

Garantia_del Pago del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el
presente Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que
resulten de un eventual proceso de ejecucion, y todas las demas
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obligaciones pactadas, EL COMPRADOR constituye las
siguientes garantias :

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como

condicion previa para la celebracién y firma del presente

— ' Contrato, una Carta-Fianza bancaria  solidaria,

irrevocable, incondicionada y de realizacion automatica

sin beneficio de excusién en favor del Proyecto Especial

- CHAVIMOCHIC vy/o COFIDE, por US$ 13,683.06

(TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTITRES Y 06/100

Délares de los Estados Unidos de América). La Carta-

Fianza antes referida se adjunta como Anexo Nro. 4 al
presente documento y forma parte del mismo.

La Carta - Fianza debe ser emitida por una entidad

bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
-~ mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas,
a satisfaccibn de LA VENDEDORA . En todo caso, la
garantia antes mencionada deberd ser renovada
obligatoriamente cada afio por ia misma suma en gue
fue emitida originalmente y en sus mismos términos y
condiciones. La solicitud de renovacién se efectuara por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha
de vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el
documento debidamente renovado se procedera a su
inmediata ejecucion para lo cual bastara una carta
notarial cursada por LA VENDEDORA y/o COFIDE al
banco fiador, indicando que EL COMPRADOR ha
incumplido y por lo tanto se proceda al honramiento de
la carta fianza. :

La reduccién de la Carta - Fianza se hara en funcién de

/ la reduccidon del saldo pendiente de pagc del

financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento

~con mantener su valor con los mismos parametros que

fueron utilizados para la constitucion de la Carta-Fianza

— inicial. La reduccién de la Carta-Fianza sera aprobada
f‘ por COFIDE.

- 51.3.2 GARANTIAS HIPOTECARIAS: EL GARANTE
constituye en favor de  Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA
— hasta por la suma de USS$ 47,130.54 (CUARENTISIETE
MIL CIENTO TREINTA'Y 54/100 Délares de los Estados
Unidos de Ameérica) correspondiente al inmueble
-— : descrito en el Anexo N° 5.

A tal efecto EL COMPRADOR y EL GARANTE se
— obligan a perfeccionar la constitucion de dicha garantia



en un plazo no mayor de 60 dias de la suscripcion de la
presente minuta, caso contrario sera de aplicacion el
tercer parrafo del punto 5.4 de las bases, quedando en
consecuencia expedito el derecho a la ejecucion de la
Carta Fianza referida en el mismo, sin perjuicio de la
facultad de EL VENDEDOR de resolver el presente
contrato por dichc incumplimiento.

EL COMPRADOR y EL GARANTE declaran que el
inmueble entregado en hipoteca se encuentra libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion
que limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

De la misma forma, EL COMPRADOR y EL GARANTE
declara que el titulo de propiedad sobre el inmueble
hipotecado tiene una antigliedad mayor a 1 afio.

Como consecuencia de [a presente hipoteca, el
inmueble se encuentra gravado hasta por la suma de
US$47,130.54 (CUARENTISIETE MIL  CIENTO
TREINTA Y 54/100 Doélares de los Estados Unidos de
América) correspondiente al inmueble descrito en el
Anexo N° 5.

La indicada garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le correspondan,
incluyendo el importe de las indemnizaciones de los
seguros y de |a expropiacion.

Las partes convienen en valorizar el inmueble
hipotecado, para el eventual caso de ejecucién judicial
en la suma US$ 47,833.13 (CUARENTISIETE MIL
OCHOCIENTOS TREINTITRES Y 13/100D¢lares de los
Estados Unidos de América).

EL COMPRADOR y EL GARANTE se obligan a
mantener asegurado conveniente y permanentemente
durante {a vigencia del Contrato, el inmueble objeto de
esta hipoteca en una Compafiia de Seguros a
satisfaccion de COFIDE. La pdliza correspondiente
debera contemplar los riesgos necesarios e inherentes a
la naturaleza, ubicacién y utilizacion del bien otorgado en
garantia y debera cubrir valores que implican la
aplicacion de las reglas de infraseguros por parte de las
compafiias aseguradoras, siendo COFIDE quien en
definitiva determinaréa la extension de la cobertura.

250
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Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir la garantia hipotecaria otorgada por el
presente instrumento por otras garantias hipotecarias o
por una carta fianza bancaria otorgada por la misma
suma del monto del gravamen hipotecario que
reemplace luego de un afio de suscrito el presente
Contrato, previa autorizacion de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber
sido emitida por alguna de las entidades bancarias
indicadas en el Anexo N° 8(a), de LAS BASES.

La reduccién de la garantia hipotecaria se hara en
funcidon de la reduccidn del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento
con mantener su valor con los mismos parametros gue
fueron utilizados para la constitucion de la garantia
hipotecaria iniciales. La reduccidn de la garantia sera
aprobada por COFIDE.

5.1.3.3 HIPOTECA LEGAL:

En garantia del pago del saldo de precio, sus intereses,
asi como los gastos, incluidas las costas y costos
judiciales que resulten de un eventual proceso de
ejecucion, el COMPRADOR debera constituir en favor
de EL VENDEDOR y/o COFIDE, PRIMERA Y
PREFERENTE HIPOTECA sobre el bien inmueble que
adquiere por este contrato hasta porun 125% del saldo
financiado no respaldado con la carta fianza bancaria
mencionada en el numeral 5.1.3.1 y garantia hipotecaria
mencionada en el numeral 5.1.3.2, equivalente a US$
95,021.25(NOVENTICINCO MIL VEINTIUNO Y 25/100
délares de los Estados Unidos de América).

La hipoteca garantiza todas y cada una de las
obligaciones del Contrato de Compraventa y, en
especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses, asi como los gastos, incluidas las costas vy
costos judiciales que resulten de un eventual proceso de
ejecucion.

Las indicadas garantias reales deberan extenderse a las
construcciones, derechos, terrenos, porcentaje de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le correspondan.

El inmueble adquirido y entregado en hipoteca esta libre
de gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion
que limite o restrinja su dominio o libre disposicion.
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La hipoteca iegal materia del presente se inscribe de
oficio en los Registros Publicas, bajo responsabilidad del
registrador, simuitdneamente con el Contrato de
Compraventa, conforme lo dispuesto en el articulo 1119
del Codigo Civil.

Es aplicable a la presente clausula 5.1.3.3 lo dispuesto
en la clausula 5.1.3.2 relativo a seguros, sustitucion y
reduccién de garantias, y ejecucién de !a hipoteca.

. Pre-Pago: Durante el plazo de siete afios previsto en el acapite
b) del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR
podra efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de
parte del saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i)
en primer lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los
intereses compensatorios devengados hasta la fecha en que se
efectle el pago; vy, (iii) en tercer lugar, a la amortizacion del capital
hasta el dia del pago, inclusive.

5.1.5 Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que
cualquier demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del
saldo del precio de venta, devengard adicionalmente al interés
compensatorio establecido en el parrafo anterior, un interés
moratorio, el cual sera equivalente al 20% de la Tasa Tamex que
publica la Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a
EL COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la
respectiva cuota semestral.

La simple demora en el pago de!l saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo
incurra en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacién
-~ alguna en forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de
interés moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

‘ En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte
de EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE
quedara plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria
conforme a lo indicado en el numeral 5.1.9.

5.1.6 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, se producira la
suscripcion del presente Contrato.

o7
=
N

Entrega de EL LOTE : EL LOTE que EL COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera
entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse
por escrito por el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, a més tardar
dentro de tas 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La
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entrega se realizara mediante Acta de Entrega con intervencion

- de Notario Publico Juez de Paz o Autoridad Policial opcién vy por
cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara el bien
inmueble que se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente

producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste
- por el CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y
hora sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva.
En este extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568
del Codigo Civil.

Precio del Aqua.- Queda acordado que el precio inicial del agua
de regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascendera a US$ 0.025 por metro clbico de agua suministrada.
Dicho precio sera mantenido por un plazo minimo de 3 afios |,
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
- podrd ser modificadoc por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcion a las
. caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al
- mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacion de los
usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de diez mil (10,000) metros cubicos por
hectarea neta por afio, hasta por un total de 680,000 metros
cubicos por afio por el Lote 10.1A-1

- 5.1.9 Ejecucién de Garantias. Queda expresamente pactado que en
caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o0 mas cuotas
del saldo financiado del precio por la presente venta y/o de los
intereses compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, vy
cualquier otra obligacion prevista en el presente Contrato,
COFIDE podra ejecutar las garantias hipotecarias y/o la Carta-
Fianza indicada en el numeral 5.1.3.1, bastando para ello un
requerimiento efectuado por conducto notarial, expresando
simplemente que EL COMPRADOR no ha cumplido con las
obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato, cuyo
cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso
que el incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor
© cualquier causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
- Cadigo Civil.
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5.1.10 Aceleracion de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de

- dos cuotas consecutivas, COFIDE podra dar por vencidos todos
los plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago del integro de

la suma adeudada, quedando facultado COFIDE a ejecutar todas

- fas’ garantias constituidas en su favor en virtud del presente
: Contrato.
- SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1 En lo que respecta al LOTE que esta adquiriendo EL
COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u
ocupante.

-t 6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuantc documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion
. registral a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta

- adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
7.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2
de la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econdmica que
consta en el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldo
financiado conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el
acapite b) del numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

- 7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcién
del presente Contrato y velar porque estas queden
adecuadamente inscritas en los registros pertinentes. Por
excepcién, en caso que EL COMPRADOR no pudiera obtener 1a
inscripcion de la hipoteca constituida en virtud del presente
Contrato, LA VENDEDORA le podra conceder un plazo adicional,
que sera fijado por esta ultima, a fin de que se cumpla con la
respectiva inscripcion.

— 7.1.3. Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversion, con arreglo a lo dispuesto
por el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

7.1.4 Gestionar y obtener las correspondientes licencias,

autorizaciones, permisos, registros y demas documentos ante las
autoridades pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar
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en relacion a EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del
- marco legal vigente.

7.1.5 En funcion al Compromiso de Inversion sefialado en la Clausula

- Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de
dinero a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha
Clausula.

—

7.1.6 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion
registral a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
adguiriendo.

7.1.7 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7
de la Clausula Quinta de este Contrato.

7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que
sean necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
- garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE, es la entidad encargada de la supervision,
administracion y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervision, Administracion vy
Cobranza suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido
hipoteca y entregar debidamente endosada la pdliza en favor de
COFIDE dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de
Cierre.

7.1.12 Otras obligaciones derivadas del contrato.
OCTAVO . CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicidon, obligandose en todo caso a la eviccion vy

— saneamiento que manda la ley.

8.2 LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de firma del presente
contrato, a su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva,
administrativa, municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda
afectar a EL LOTE que ha dado en venta a EL COMPRADOR.
Igualmente, declara LA VENDEDORA, también a su leal saber y
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes
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como fas mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR
- declara conocer toda la informacion relativa a EL LOTE que es objeto

del presente Contrato que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.

Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo
— acceso a ella y que si no accedié a la misma lo fue por propia voluntad.

8.3. EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no
— se hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

- 8.4. LA VENDEDORA declara que toda informacion relacionada con EL
LOTE es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesidn por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en
la cosa y el precio de compra pactado.

NOVENOQO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de
las declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan :

9.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la
Subasta Publica las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucion de

- Adjudicacién de la Buena Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.
- 9.2. Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de

EL COMPRADOR.

- 9.3 EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

9.4. EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revisiébn de los libros,
titulos de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad,
registro, activos, propiedades, y documentos relativos a procesos
judiciales y procedimientos administrativos que pudieran existir con la
diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real y
verdadera situacion de EL LOTE que esta adquiriendo.

9.5 De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el
— presente Contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por
parte de EL COMPRADOR, la ejecucidn de todos los términos vy
condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui
contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL
COMPRADOR y por las leyes y normas de! pais de su constitucion.
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9.6 EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en
que dicha autorizacién sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

9.7 EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se
encuentra constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no
existen exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones
adicionales a aquellas presentadas con su oferta, para la celebracion de
este contrato y su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no
ejecutadas o disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o
ejecutar el presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por
tanto, una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en
el mismo le seran legalmente exigibles.

9.10 EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA
LA VENDEDORA declara que :
10.1 EL LOTE es de su absociuta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perd, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a !a Promocién de la Inversion
Privada en |la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe en relacién a EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR
, accién, litigio, proceso ante los 6rganos jurisdiccionales o proceso
arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se opongan o
impidan la celebracién del presente Contrato y/o el cumplimiento de las
obligaciones que de él emanen.

10.4 Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en €l contenidas.

10.5 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son
conformes a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos
en este Contrato.

14



258

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen
requisitos que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones
adicionales a las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para
cumplir con sus obligaciones.

10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

10.8 Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicion societaria que afecte la libre transmision de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

10.9 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

ECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1 De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto
Legislativo No. 776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del

o Impuesto Predial por el ejercicio 1998 y 1999, por EL LOTE que ha
enajenado.
— 11.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL

COMPRADOR asumira la condicion de contribuyente para el efecto del
Impuesto Predial, a partir del 1 de enero del 2,000.

11.3 Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro

de cuya jurisdiccion se encuentre ELL LOTE que ha vendido a EL

- COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA

VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracién jurada a que se

- refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.
114 Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la
- : Municipalidad dentro de cuya jurisdiccidn se encuentra EL LOTE, la
: adquisicion que ha efectuado, de acuerdo a [o estipulado en la clausula
anterior.

11.5 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el
articulo 25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
- COMPRADOR.

11.6 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de
EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, seran de cargo de EL
COMPRADOR.

- DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO
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12.1 El presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los
derechos notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a
escritura publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

122 A efecto de lograr la inscripciéon del dominio en favor de EL
COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las

— minutas y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello

frrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL

COMPRADOR.

Con sujecién a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se
obliga irrevocablemente a ejecutar en el lote adquirido y en un plazo no
mayor a 3 afios contados desde la fecha de suscripcidn del presente
contrato, las Inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras,
contenidas en su Oferta Econdmica y cuyo monto total asciende a US$
68,000.00 (SESENTIOCHO MIL Y 00/100 Doélares de los Estados
- Unidos de América) de conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7
del capitulo V de las Bases de la Subasta Publica.

- Se considera inversion de capital fijo al empleo de recurscs financieros
destinados a !a adquisicidn y/o construccién de bienes y servicios de
capital {maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversién etc),

- a su instalacién y montaje y que han de ser utilizados en mas de un
proceso productivo anual de wuna explotacion agroindustrial,
agroexportadora o pecuaria. En lo relativo a inversién en sistemas de
riego solo se aceptaran aquellas que se destinen a sistemas de riego
tecnificado. En el anexo N° 7 del presente contrato se detallan los
rubros de la inversiones de capital fijo y desarrolio de tierras a ser
considerados para la gjecucion del compromiso de inversion.

El compromiso de inversién debera ejecutarse sin variacion, en las areas
de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente
contrato

13.2 EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta
debidamente las partidas de inversién en un Registro de Inversiones
Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su
local social , consignando en dicho registro las facturas de adquisicion,
construccioén, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversidn. Sin perjuicio de lo anterior EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversion con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, segun sea el caso, documentos estos que
deberan estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad
normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.
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Las partes reconocen que EL. COMPRADOR mantiene registros para
fines contables y tributarios y que e! Auditor de Inversién no debera
— considerar ninguna posicion adoptada por aquel para tal fin y sélo
debera considera los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral
13.1 de la clausula Décimo Tercera en conexién con su revision y

- - examen del Registro de Inversiones Acreditables que mantenga EL
COMPRADOR.
—_ 13.3 Auditor de Inversion: El Supervisor de Inversion, designara a la entidad

auditora que actuarda como auditor del Compromiso de Inversién
asumido por EL COMPRADOR. LA VENDENDORA asumira el costo
de los honorarios del auditor de inversion.

El Auditor de Inversion revisard en detalle el Registro de Inversiones
Acreditables y verificara que las partidas asentadas en dicho Registro
corresponden a inversiones realmente ejecutadas en EL LOTE. La
revision y examen del Auditor se efectuara anualmente, hasta el total
cumplimiento de dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin
. perjuicio de lo aqui estipulado el Auditor de Inversién podra inspeccionar
y verificar el avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones
de ningun tipo. El proceso de verificacion de las inversiones
ejecutadas con el Registro de [nversion Acreditables, se podra efectuar
semestralmente a solicitud de EL COMPRADOR. El Auditor de
Inversion entregard al Supervisor de Inversion un informe de sus
examenes y revisiones anuales o semestrales de ser el caso.

13.4 Al término del plazo del compromiso de inversién el Auditor de Inversion
efectuara una revisién y examen final, verificando que las inversiones
asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con
lo realmente ejecutado en el Lote, determinando asi el monto total y
definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de Inversion procedera
entonces a comparar este Gltimo monto con el monto total de inversién
comprometido que aparece en el numeral 13.1 del presente contrato
para pronunciarse sobre el cumplimiento del compromiso de inversion.
El Auditor de Inversidbn debera emitir un Informe de este examen y
revision final dentro de los 30 dias de haber completado dicha revision,
cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o

- incumplimiento para el periodo, segln sea el caso, del compromiso de

inversion por parte de EL COMPRADOR.

— 13.5 El informe con su dictamen sera entregado por el Auditor al Supervisor de
Inversibn asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR

manifestara su desacuerdo con €l contenido del Informe dispondra de 15

— dias utiles para sustentar o responder ante el Supervisor, las
' observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas
especificas de inversion asentadas en el Registro de Inversiones

— Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a firme y el
Supervisor de Inversién notificara por via notarial a EL COMPRADOR

para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias
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calendario con el Compromiso de Inversidon asumido en el presente
Contrato.

El Supervisor de Inversion dara por cumplido el compromiso de inversién
cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias
calendario antes mencionado, un certificado que corrobore que las
inversiones faltantes han sido ejecutadas de acuerdo a! término,
condiciones y monto acordado o que las observaciones planteadas en el
Informe dictamen hayan sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversion comprometida en un
plazo menor al ofertado Y la ejecucion es acreditada por el Supervisor de

- Inversion, el Compromiso de Inversion se daré por cumplido.

2

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacion e
informacion que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.

- 13.6 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la

13.7

obligacion prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra
ejecutar como penalidad la garantia sefialada en el acépite 13.7 siguiente,
en cuyo caso la ejecucion operara en forma automatica mediante carta
notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean
ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de
fiel cumplimiento del Compromiso de Inversion en EL LOTE que es
objeto del presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacion automatica por
un plazo de vigencia suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento
del Compromiso de Inversion, emitida por un monto equivalente al 25%
del mento total del Compromiso de inversidn asumido por EL
COMPRADOR por EL LOTE que es objeto del presente Contrato, de
acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de las Bases a que se ha hecho
referencia en el numeral 1.4 de la Clausula Primera del presente
Contrato.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del

‘Compromiso de Inversion y verificado por el auditor, el monto de la carta-

fianza podra reducirse “pari pasu” con los montos que se inviertan y sélo
al final de cada periodo anual o semestral segin sea el caso; la carta-
fianza renovada debera tener vigencia mientras el compromiso de
Inversién no haya sido cumplido en su totalidad en el monto, término vy
condiciones pactadas. El texto de la carta fianza antes referida debera
ser igual al modelo que como Anexo N° 3 se adjunta al presente Contrato
y forma parte del mismo.
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DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

14.1  EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo
ha hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de
EL LOTE que es objeto del presente Contrato. Asimismo, EL
COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA le ha

- concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho) visitas,

inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, Yy que considere necesario y apropiado para poder tomar

- una decision con previo conocimiento de dicho bien. EI COMPRADOR

reconoce y acepta que su decisidn de celebrar el presente Contrato se

basa exclusivamente en su propia revisidn e investigacion del bien
inmueble en mencion. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no ha

confiado en las declaraciones o garantias (ya sean expresas o

implicitas) que no consten en el presente Contrato, renunciando en

forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales
declaraciones o garantias, si existieran algunas.

- 14.2 Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorics y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.9 y 13.6 del presente contrato y de

- todas las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en
el presente Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados
Unidos de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Cdédigo Civil del

- Peru. '

- DECIMO QUINTO .- INCUMPLIMIENTO
15.1 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
- terceros © causas no imputables a éi, en caso de incumplimiento de
=~ cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.
- _ 15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas

del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra
ejecutar la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su
favor, sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente
Contrato.

DECIMQ SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1  Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion
o cumpliimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe o conciliacién, por un
periodo no mayor de treinta (30) dias calendario, serd llevada a un
arbitraje de derecho con la nofificacién escrita por una parte a la otra
para acogerse a la presente Clausula. Cada parte tiene la obligacion de
nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de
recibida la notificacién de la otra parte. En caso de que cualquiera de las
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partes no designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera
en la Camara de Comercic de Lima con arreglo al reglamento aprobado

- por dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de
la Camara de Comercio de Lima.

- 16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a
un tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso
no se pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario

- con respecto al nombramiento del tercer arbitro, eéste sera nombrado por
la Camara de Comercic de Lima. El tribunal arbitrat tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un

oo acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas
en la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

El laudo arbitral deberd sefalar a quien le corresponde los gastos vy
costos correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje serd en la ciudad de Lima, Peru, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SETIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :
17.1  Anexo No. 1: Oferta Econdmica del Adjudicatario.
- 17.2 Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.
17.3 Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.
- 17.4 Anexo No. 4: Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del precio.
- Yo 17.5 Anexo No. 5: Descripcion de los Inmuebles Hipotecados.

17.6 Anexo No. 6 : Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de
Compromiso de Inversion.

17.7 Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta comeo Inversiones
Acreditables para el Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Per(, para efectos derivados del mismo.
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18.2 Toda comunicacidén a cualquiera de las partes sera por escrito y se
- entenderd por bien realizada si es notificada a la otra parte en el
domicilio que consta en Ia parte introductoria del presente contrato.

~ 18.3 Cualquier cambio de domicilic debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién.
De no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
o~ consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier
otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 18.2 de la presente Clausula.

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes
y constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicibn de este Contrato sea
considerado invalido © no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha
decisién judicial debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada
estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra disposicién del presente
—- Contrato.

VIGESIMO-PRIMERO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el impuesto de Alcabala, que
pudiera originar ia transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
_— como el otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta,
gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica
para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo de
-~ EL COMPRADOR.

VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contratc se regird por la Legislacién Peruana. En todo lo no
previsto en este Contrato, se aplicard el Decreto Legisiativo No. 674, sus

- modificatorias y ampliatorias, el Coédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y
los principios de buena fe contractuales.

- Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes
sobre ia interpretacidn y/o ejecucién de las disposiciones del presente Contrato

21
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y/o de los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera
amigable por las partes. En casc de discrepancia y/o divergencia, si existiese,

ésta sera resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo
Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contratc en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia .“ del mes de NoviFsnigre de mil novecientos
noventinueve.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve [a presente a Escritura Publica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad inmueble respectivos.

EL COMPRADOR

opm\\
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Trujillo.... A2 ... de...Agosto .de 1999
Sefiores
CEPRI TIERRAS
Presente .-
Ref : Subasta Publica Internacional para la Venta

de Tierras del P.E. CHAVIMOCHIC.

Postor : Awacceccp bLeaian HoL\GADcz

De nuestra consideracion :

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la
referencia por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta
econdmica la cual esta, expresada en Dolares de los Estados Unidos de América.
Asimismo, queda establecido que mediante la presente Oferta Econdmica asumimos
el Compromiso de Inversion correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el Anexo
N°9 de las Bases de la Subasta.

LOTENe.. AC. LA =T .. ... Sector....... Y

OFERTA ECONOMICA
ENLETRAS.DOCLENTOS UCINTE ML T & WTRceiTRODOLARES USA

EN NUMEROS: US § .R2Y,93%4.99 = ... TR DOLARES USA

NOTA : EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS SE
TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.

Atentamente,
*%z;qal:za?f%éa0zﬁg
rma gpresentante Legal)’ =

oML 042T TS0 L
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ACTAN®S
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N°S PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

LOTE N° 10.1A- - SECTOR IV

Continuando con la Subasta Publica Internacional para la Venta de las Tierras del Provecto
Especial CHAVIMOCHIC. conforme a fo establecido en las Bases. a los avisos publicados. v
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores, siendo las 11:00 horas del 12 de agosto
de mil novecientos noventinueve v encontrandose presentes los Miembros de la Comision de
Evaluacién v Adjudicacién de la Buena Pro de los lotes a subastarse del Provecto Especial
CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente: Eco. Julio César
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente ¢ Ing. Teofilo Miranda Gallo, Miembro en representacion
del Ing. Godofredo Rojas Vasquez, Miembro; asi como la Notaria de la Provincia de Trujillo.
Dra. Lina Amayo Martinez, postores y piblico en general, el Presidente procedio a pasar lista
a los postores calificados para la presentacion del Sobre N° 02; verificada la asistencia de
todos ellos, anuncio la Subasta del Lote 10.1A-I del Sector [V, con una superficic neta de
68.00 Has. y con una oferta minima de US $ 122,400.00.

Acto seguido, procedid a otorgar 5 minutos a los postores para la presentacion de sus Ofertas
Econdmicas, invitandolos a depositar sus Sobres N° 2 en ¢l adnfora especialmente
acondicionada para ¢llo.

Concluido el plazo, los sobres tueron recogidos v abiertos por la Notaria. quien procede a
sellarlos y firmarlos, entregandolos al Presidente, quien dio lectura en detalle de la cantidad
de postores que s¢ presentan, siendo €stos como sigue:

Nombres Oferta Economica US $
MANUEL UGAS DE LA TORRE UGARTE 127.414.00
SEGUNDO HECTOR ACUNA PERALTA 130.000.00
ENRIQUE MONTORO SALDANA 135.400.00
DANIEL MENDIETA FERNANDEZ 136.400.00 7
ANGELICA LOAIZA HOLGADO 220,034.00

La Comision por medio de su Presidente otorgé la Buena Pro a la Sra. ANGELICA LOAIZA
HOLGADO, con la Oferta Econémica de US$ 220,034.00 (DOSCIENTOS VEINTE MIL
TREINTICUATRO Y 00/100 DOLARES AMERIC ANQOS).

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna.

Siendo las 11:10 horas se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante la Notaria que da fé. /
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CRONOGRAMA DE PAGOS
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

.ote . 10.1A-1 - SECTOR IV
Adjudicatario V.L. AGROINDUSTRIAS S.A.C.
"“echa de Cierre 11,11,99
~Acnto Adjudicado 152.034,00
-ONDICIONES %
Cuota inicial 10,00%
~>aldo a financiar 80,00%
Plazo de pago 7 afos
"eriodo de Gracia 2 afios
s uUss
uota inicial 15.203,40
wlonto financiado 136.830,60
_asa libor a 180 dias 6,00125% ‘
Tasa efectiva a aplicar 8,32910%

. ronograma Estimado (*)
R e e

N° de cuotas - Fecha de Amortizacién Intereses Intereses Total Saldo del i
- Vencimiento de capital Compensatorios | Moratorios Cuota Capital :
| Fecha de Cierre 11-Nov-99 136.830,60 ;
! 1 09-May-00 0,00 5.584,42 0,00f  5.584,42| 136.830,60 :
- 2 09-Nov-00 0,00 5.711,07 0,00 °'5.711,07] 136.830,60
A 3 09-May-01 0,00 5.616,07 0,00 5.616,07}] 136.830,60 “
4 09-Nov-01 0,00 5.711,07 0,00 5.711,07] 136.830,60 ;
£ B 09-May-02 13.683,06 5.616,07 0,00/ 19.299,13| 123.147.54 "
: 6 09-Nov-02 13.683,08 5.139,97 0,00] 18.823,03| 109.464,48 -~ . F
- 7 09-May-03 13.683,06 4.492,86 0,00 18.175,92] 9578142 g
E 8 09-Nov-03 13.683,06 3.997,75 0,00 17.680,81] 82.098,36
9 09-May-04] = 13.683,06 : 3.388,64 .0,00] 17.071,70] 68.415,30 ;
- 10 09-Nov-04 13.683,06 2.855,54 0,00] 16.538,60| 54.732,24 :
|7. 11 09-May-05| 13.683,06 2.246,43 0,00 15.929,49] 41.049,18
! 12 09-Nov-05 13.683,06 1.713,32 0,00f 15.396,38| 27.366,12 :
:—" 13 09-May-06 13.683,06 1.123,21 0,00| 14.806,27{ 13.683,06 :»
14 09-Nov-06 13.683,06 571,11 0,00 14.25417 0,00 :

» actualizara con la tasa libor para operaciones a seis meses, del inicio del semestre + 2%.
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NEXO N® L 569

= Bancg bE CrEDITO S,

CARTA FIANZA No. D000-218427

Vencimiento: 20 de Octubre de 2000
Lima. 26 de Octubre de 1999

Sefiores :
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC Y/O COFIDE

Postor: V.L. AGROINDUSTRIAS S.A.C.

Ref.: Subasta Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC v.o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE) como fiadores solidarios de V.L.
AGROINDUSTRIAS S.A.C. con el fin de garantizar el Pago del saldo del precio estipulado, los
intereses compensatorios y moratorios pactados y todas y cada una de las demas obligaciones contenidas
en el Contrato de Compra-Venta del Lote Nro. [0.1 A-I Sector IV, celebrado con el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

La presente fianza tiene el caracter de ser solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacion
automatica: carece del beneficio de excusiéon y se extiende hasta por el monto de TRECE MIL

v

SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES Y 06/100 DOLARES AMERICANOS (USS$. 13,683.06).

Csta tianza vencera el dia 20 de ocrubre del 2000.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC v/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. — COFIDE nos envie, antes del vencimiento
del plazo a que se refiere el Articulo 1898 del Codigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en
la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha incumplide con las obligaciones asumidas en el
Contrato cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, dada la calidad de incondicionada y de realizacién automatica de la presente carta
fianza nos comprometemos a pagarles el monto que ustedes indiquen en forma inmediata.

Atentamente,

BANCO DE CREDITO DEL PERU

Direccion donde debe ser requeride su pago :
Jr. Lempa 49% Lima 1

CARTA FIANZA BANCO
17 TRLL (version L 98-Noannas)




W

ANEXO
Programa:
Bien Adjudicado
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PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC V
LOTE 10.1 Al

Adjudicatario:

V. L. AGROINDUSTRIAS S.A.C.

GARANTIA INMOBILIARIA.

Predios urbano
Propietario
Ubicacién

José Angel Vera Loayza
Urb. Cabana Maria, Mz. G, Lote 13. Cercado de Arequipa.
Distrito de Paucarpata. Provincia y Departamento de Arequipa

Linderos: mi.

Estructura

Acabados

Instalaciones

Frente Calle N* 7 con 11.50 ml.
Derecha Lote N® 12 con 25.00 ml.
lzquierda Lote N° 14 con 25.00 mi.
Urh. Villa Gloria con 12.00 mi.
Areas m2 Terreno Techada Ocupada
293.75|Planta Baja 80.00
Planta Alta 87.00
Totai: 293.75 167.00
Fabrica
Descripcidn Casa habitacion de dos pisos
Distribucion Planta Baja: Jardines exterior con cerco, estacionamientos (2), recibo, estudio, bafo

de visita, cocina y escalera. Patio, lavanderia y jardin interior. Dormitorio y bafio de
servicio.
Planta Alta: Pasaje, dormitotios (4), bafio completo y 3/4 bario.

Especificaciéon Técnica

Cimentacién de concreto ciclépeo

Columnas, vigas y escalera de concreto amado
Techado de concreto armado horizontal

Muros de ladrillo K.

Pisos. Parguet, vinilico y cemento.

Puerta de madera contraplacada

Ventana con perfil metalico

Revestimientos: Tarrajeado con pintura latex lavable
Aparatos Sanitarios de color blanco

Eléctrica empotrada monofdsica. Red Tefefdnica
Sanitarias empotradas con agua fria y caliente.

Inscripcién de Dominio: Oficina Nacional de Registros de Arequipa

Fichas: 34924
Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Poliza Seguros
Bueno 25 afios No tiene No tiene sin datos
Valuacion (valor en US$) S
Fecha Valuacién Arancelano Reposicion Comercial Realiz. Inmediata

01/08/1999 63,777.50 57,398.75
Vaiuador. Arq. Javier Flores Herrera ] o
CAP SBS CONATA ) cTTP

1678 Resol 468-97 _ . |
Observacion Valores a considerar v°B® _ -
Valor Comercial us$ 63,777.50 ;’/Q/ﬁ//‘?
Valor Garantia 47,833.13 FEDERICO LAU U
INGENIERD CIVIL
Reg. del Colegio de Wngenicros No.2917
Fecha: .. _16/09/1999
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.
=2 Bancg DE CREDITO S
CARTA FIANZA No. D0O00-218424
- Vencimiento: 20 de Octubre de 2000
- Lima, 26 de Octubre de 1999
—_ Sentores ¢
- Direccidn Ejecutiva FOPRI y/o Corporacion Financiera de
Desarrollo S.A. — COFIDE
- Postor: V.L. AGROINDUSTRIAS S A.C.
— Ref.: Subasta Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC,
——

De nuestra consideracién:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o
- CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE) como fiadores solidarios de V.L.

Iy
1

wE AGROINDUSTRIAS S.A.C. con el fin de garantizar el Compromiso de Inversién que ha asumido VL.

. AGROINDUSTRIAS S.A.C,, de acuerdo al Contrato de Compra-Venta del Lote Nro. 10.1 A-{ Secror |V,
- o celebrado con ¢l PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

= La presente fianza tiene el caracter de ser solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacion

E automatica: carece del beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de DIECISIETE MIL Y
- g 00/100 DOLARES AMERICANOS (USS. 17,000.00).

;_: Esta fianza vencerd ¢! dia-20 de octubre del 2000.

™ e Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o
: CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. — COFIDE nos envie, antes del vencimiento
del plazo a que se refiere el Articulo 1898 del Cédigo Civil. una carta notarial requiriéndonos el pago v en
la cual se exprese simplemente que nuestro fiade ha incumplido con las obligaciones asumidas en e
Contrato cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza

Sobre el particular, dada la calidad de incondicionada y de realizacién automatica de la presente carta
fianza nos comprometemos a pagarles el monto que ustedes indiquen en forma inmediata.

- Atentamente,
- BANCQ DE CREDITO DEL PERU
— Dircccion donde debe ser requerido su pago ©

Jr. Lamga 49% Lima 1

CARTA FIANZA BANCO
IF. 7001 (version 01.98-Normas)
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ANEXO No. 7

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES
ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del
Compromiso de Inversién lo siguiente:

Construccion de infraestructura menor de riego (QObras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucion).

Magquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacidn, despiedre, subsolado, aplicacion
de materia organica).

Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del
Compromiso de Inversién. En el caso de Inversiones para instalacion,
equipamiento de granjas avicolas o centros de crianza y engorde de
ganado, se reconocera hasta el 20% del monto del Compromiso de
Inversién

Cercado del Lote

Infraestructura para la electrificacién y bombeo.

Caminos internos

23
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C-002-99-V.L.AGROINDUSTRIAS SAC

Lima, 18 de octubre de 1999

. Yoo -9
Sefior:
MARIO HERNANDEZ RUBIRNOQOS
Secretario Técnico
CEPRI TIERRAS
Presente. -
Ref. : a) Adjudicacidén en Subasta Publica N°5 de CHAVIMQCHIC
b) C-982-99-CEPRI TIERRAS
Anexo: Copia del Testimonio de la constitucién social de "V.L.

" AGROINDUSTRIAS" S.A.C.

Mediante la presente tengo a bien dirigirme a Usted, en relacién
al asunto de la referencia en mi calidad de adjudicataria del
Lote N° 10.1 A-I Sector IV, sobre el particular hago de su
conocimiento lo siguiente:

Conforme a lo facultado en las Bases de la Subasta Pdblica N°5
de CHAVIMOCHIC, se ha procedido a constituir una persona juridica
bajo la denominacién de "V.L. AGRQINDUSTRIAS" S.A.C. cuyos socios
conformantes ademas de la suscrita son mis hijos MCISES VERA
LOAYZA v JOSE ANGEL VERA LOAYZA, en consecuencia cedo a la
mencionada persona Juridica 1los derechos derivados de mi
condicidén de adjudicataria, por lo que la misma efectuara el pago
del wvalor de 1la tierra y 1la suscripcidén del contrato de
compraventa, asumiendo los derechos y obligaciones establecidas
en las Bases y el Contrato.

Por lo expuesto comunicamos gque el contrato sera suscrito por el
representante legal de "V.L. AGROINDUSTRIAS" S.A.C. el Seifior
MOISES VERA LOAYZA en su c<ondicidén de Gerente General, de
conformidad con las facultades establecidas en los estatutos de
la empresa, los que guardan conformidad con las Bases respecto
a los poderes requeridos.

Sin otro particular,

Muy atentamente

y — 4 ) .
—_ { N / _ v
/\.ﬂ¢jc CH o obefjﬁty Pz 3
ANGELICA LOAIZA HOLGADO MOISES VERA LOAYZA
D.N.I. N° 01229706 D.N.I. N° 10183850

Gerente General
V.L.AGROINDUSTRIAS S.A.C.



